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“ A Grubu Sehir Planlama ”

BURSA ILi, ORHANGAZI iLCESIi, CELTIKCI MAHALLESI,
51-52-53-54-55-56-60 VE 212 NOLU PARSELLERE AIT
NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Celtik¢i Mahallesi, 51-52-53-54-55-56-60 ve 212 Nolu Parseller
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karar1 ile onaylanan 1/25000
Olgekli Iznik Golii Nazim Imar Plami ve Plan Hiikiimleri, alinan kurum goriisleri ve Cevre ve
Sehircilik i1 Miidiirliigii'nce onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna istinaden
mevcutta Akaryakit ve Servis Istasyonun bulundugu alanin Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, diger
parsellerin de Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planlanmasina yonelik 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu talep yapilan teknik incelemeler ve imar komisyonunca yapilan teknik incelemeler
neticesinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.

KONUM
Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Celtik¢i Mahallesi, 51-52-53-54-55-56-60 ve 212 Nolu Parseller

Orhangazi-Bursa Karayoluna cepheli olup, Orhangazi’ye gidis istikametinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu ve Yakin Cevresi
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Sekil 2: Planlama Alaninin Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Bursa ili, Orhangazi ilgesi, Celtik¢ci Mahallesi, 51-52-53-54-55-56-60 ve 212 Nolu Parseller

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karari ile onaylanan 1/25000
Olgekli iznik Golii Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karari ile onaylanan
1/25000 Olgekli Iznik Golii Nazim Imar Planinda 51-52-53-60-212 Nolu Parsellerin tamami, 54 Nolu
Parselin (Plan Hiikiimlerinin 4.11. maddesinin 2. bendine gore) tamami, 55 Nolu Parselin 1023 m?’si
ve 56 Nolu Parselin 3612 m?’si Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planlanmustir.

Plan Hiikiimlerinin Genel Hiikiimler Boliimiiniin 4.11. maddesinin 2. Bendi “1/25000 Olcekli
Nazim Imar Planinda yerlesme alanlari, depolama, konut dis1 kentsel ¢alisma alani, kentsel ¢alisma
alani, sanayi, ticaret, sosyal ve teknik altyapi alanlar1 vs, kullanimlar 6nerilen alanlarda; Bu planda
kullanim karari getirilen Orhangazi-Bursa Karayoluna cepheli parsellerde, biiytikliigiine bakilmaksizin
s6z konusu parsellerin tamanmi 1/25000 Olgekli Plan Degisikligine gerek kalmaksizin alt dlcekli

planlar kapsaminda degerlendirilecektir.” Seklindedir.
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Sekil 2: Mevcut 1/25000 Olgekli Plan Ornegi
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GEREKCE
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karari ile onaylanan

1/25000 Olcekli iznik Go6lii Nazim Imar Planinda 51-52-53-60-212 Nolu Parsellerin tamami, 54 Nolu
Parselin (Plan Hiikiimlerinin 4.11. maddesinin 2. bendine gore) tamami, 55 Nolu Parselin 1023 m?’si

ve 56 Nolu Parselin 3612 m?’si Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 olarak planlanmuistir.

212 Nolu Parselin bulundugu alanda Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani bulundugundan soz
konusu parselin bulundugu alanin Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, diger parsellerin de 51-52-53-60-
Nolu Parsellerin tamami, 54 Nolu Parselin (Plan Hiikiimlerinin 4.11. maddesinin 2. bendine gore)
tamami, 55 Nolu Parselin 1023 m?’si ve 56 Nolu Parselin 3612 m?’si Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alani olarak planlanmasina ydnelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.

S6z konusu parsellerin bulundugu alana iliskin asagidaki kurumlara aktarilarak kurum goriisleri
sorulmustur;

- {1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii

- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii
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- Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

- Bursa Valiligi-Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

- {1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

- Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.-2. Iletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii

- Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir Planlama Sube
Midiirlugii

- Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigi

KURUM GORUSLERI
- Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 10.01.2017 Tarih ve E.61239 Sayili kurum

gorust; “Dosyasinda ve yerinde yapilan incelemeler neticesinde 51, 52, 53, 54, 60 ve 212 Parsellerin
tamaminin ve 55 Nolu Parselin 1023 m?’si ile 56 Nolu Parselin 3612 m?’si onayli 1/25000 Ol¢ekli
Iznik Gélii Nazim Imar Plaminda Konut Disi Kentsel Calisma Alanu, Akaryakit ve Servis fstasyonu
Alanlarinda kaldig tespit edildiginden 5403 Sayili Kanun acisindan yapilacak herhangi bir iglem
bulunmadigi,” seklindedir.

- Devle Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigii'niin 26.01.2017 Tarih ve 61112 Sayil
kurum goriisti; “51 ve 52 parsellerin projesi ya da yapimi devam eden herhangi bir sulama alaninda
kalmadigi, 53-54-56-60-212 parsellerin kismen, 55 parselin ise tamaminin yapimi tamamlanan
‘Iznik, Golyaka, Balarim ve Orhangazi 2. Pompaj Sulamast’ sulama sahasinda kaldig, ayrica 55
parselden Y1-10-3 yedek hatti gectigi, bir adet su alma vanast da parsel icerisinde kaldigi, Yedek
Boru hatlart ve sanat yapilarinin emniyeti acisindan boru hatti giizergahinda ve boru hatti
ekseninin sagindan ve solundan 5’er metre mesafede herhangi bir insaat ve kazi ¢alismasinin
yapimamas gerektigi, gerek insaat gerekse isletme asamasinda olusabilecek her tiirlii atigin, tabii
zemin ile temasimin kesilerek sizdirmazlhik saglanmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun
yontemlerle bertaraf edilmesi, yer alti suyu ve yiizeysel sularin kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ile Yer alti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst
Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tiim su yapilart ve yer alti
suyuna olumsuz etkisinin saptanmast durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi ve
engellenmesi, engellenmeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal edilmesi
kosullari ile konunun Bursa 2020 Yili 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan hiikiimleri cercevesinde
sonuclandirilmas: gerektigi, ayrica belirtilen alan yer alfi suyu tahsisine kapali, faaliyet sahibinin
ileride yer altt suyu kullanma talebi olmast durumunda bu talebin Bolge Miidiirliigiince
karsilanamayacag, ancak Iznik, Golyaka, Balarim ve Orhangazi 2. Pompaj Sulamast sulama
sahasinda yer alan parsellerde Konut Disi Kentsel Calisma Alani ve 212 Parselin Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alani kurulup isletilebilmesi ile ilgili nihai karar verme yetkisi Gida, Tarim ve

Hayvancilik Bakanlhg gorev ve sorumlulugunda yer aldigr” seklindedir.
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- Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 25.01.2017 Tarih ve E.180177 Sayili kurum goriisti; “Soz konusu
parsellerin kesinlesmis orman stmirlart disinda kaldigi, ormanla iliskisi olmadigi, 51-52-53-54-55-
56-60 parsellerin Konut Disi Kentsel Calisma Alant olarak, 212 parselin ise Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alami olarak Imar Plamina konu edilmesinde Kurum acisindan sakinca bulunmadigr”
seklindedir.

- Bursa Valiligi Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 02.01.2016 Tarih ve E.49 Sayili kurum
gorlsl; “Soz konusu parsellerin bulundugu yerde 3621 Sayili Kiyi Kanunu ve Uygulamasina Dair
Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar cizgisi tespiti yapilmas: gereken deniz,
tabii veya suni gol ya da akarsu bulunmadigi, 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma
Kanunu kapsaninda Il Miidiirliigii arsivine bakilarak soz konusu alanda mevcut onayl Dogal Sit
kaydimin bulunmadig1, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak
Projeler Listesi (EK-1) ve Se¢me, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi (EK-1I) kapsami
disinda kaldig1, bahse konu projenin her asamasinda, 2872 sayithi Cevre Kanunu, 5491 sayitli Cevre
Kanununda Degisiklik Yapimasi Hakkinda Kanun ve bu Kanunlara bagh olarak c¢ikarilan
Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi, Cevre Diizeni Planlarina ve Plan hiikiimlerine
uyulmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasinda gerekli hassasiyetin
gosterilmesi, diger ilgili kurum ve kuruluglardan mer’i mevzuat ddahilinde gerekli ruhsat, onay ve
izinlerin alinmasi, soz konusu projenin gerek yatiruim gerekse isletme doneminde mevcut
durumunda degisiklik yapilmas: planlandiginda ve/veya kullamim amact degisikligi yapilacag
zaman ve s07 konusu alanda herhangi bir faaliyete baslanilmadan once CED Yonetmeligi
kapsaminda tekrar Valilik (Cevre ve Sehircilik It Miidiirliigii) goriigiiniin alinmast hususu,”
seklindedir.

- 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 27.01.2017 Tarih ve 344 Sayili kurum goriisii; “Séz
konusu parsellerin 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm
alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda olmadigindan Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Akaryakit
ve Servis Istasyonu Alami yapilmast projesinde sakinca bulunmadig,” seklindedir. il Kiiltiir ve
Turizm Miidiirliigii’ntin 27.01.2017 Tarih ve 344 Sayili Yazi eki olan 16.01.2017 Tarih ve 76 Sayili
Miize Miudiirliigii Raporu ise; “Soz konusu parsellerin onceden tescili gerceklesen herhangi bir
arkeolojik sit alami kapsaminda bulunmadigi, soz konusu alan ve yakin cevresinde yapilan yiizey
incelemesi sonucunda 5226-3386 sayili yasalarla degisik 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir
kiiltiir varligina rastlanmilmadigy, bu nedenle anilan parsellerin insai uygulama asamasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmast durumunda 2863 sayili yasamin ‘Haber verme
zorunlulugu bashkl’ 4. Maddesine uyulmast kosuluyla Imar Plamina yonelik islemlerin

gerceklestirilmesinde mevzuat acisindan sakinca bulunmadigr” seklindedir.
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- Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Midiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol
Midiirligi’niin 26.12.2016 Tarih ve E.465802 Sayili kurum goriisii; “Séz konusu parseller sinirlart
dahilinde gecen Tesekkiile ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmadigi,” seklindedir.

- Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatirrm ve Insaat Dairesi
Baskanligi’'nin 31.01.2017 Tarih ve E.2114 Sayili kurum gorisi; “Soz konusu calisma alaninda
mevcut veya planlanan kanalizasyon, yagmursuyu ve icmesuyu hatti bulunmamakta oldugu, bolge
mevcut BUSKI icme suyu havza koruma alani disinda kaldigi, Orhangazi ilcesi, Topselvi Mahallesi
stnirlart icinde Genel Miidiirliik kontrolliigiinde isletilmekte olan Orhangazi Atiksu Aritma Tesisi
(AAT)bulundugu, Orhangazi AAT evsel nitelikli atiksulari aritmakta olup, bu havza icinde soz
konusu faaliyetler sonucu olusacak atiksularin BUSKI Kanalizasyon Desarj Yonetmeligi’ne uygun
olarak desarj edilmesi ve Genel Miidiirliikten Atiksu Kalite Kontrol Ruhsati alinmas: gerektigi,”
seklindedir.

- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii’niin 04.01.2016 Tarih ve E.2234 Sayili kurum gériisii; “soz konusu 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani talebinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 22.01.2015 tarih ve 83 sayil karari ile onaylanan ‘Ilgililerin Cevre Diizeni Plani ve/veya
Nazm Imar Plam Tekliflerinde Dosyasinda Olmast Gereken Evraklar’ dogrultusunda
hazirlanarak, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7b maddesi geregince kurumlarina
yapilmasi gerektigi,” seklindedir.

- Karayollar1 Genel Midiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin 05.05.2017 Tarih ve E.137025 Sayil

kurum goriisii;

... yapilacak olan mevzi imar planinmin Yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: sartiyla
s0z konusu yerde 1/5000 olcekli nazim imar plami ve 1/1000 olcekli uygulama imar plani

hazirlanmasinda sakinca goriilmedigi,” seklindedir.

PLAN KARARLARI
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karar1 ile onaylanan

1/25000 Olgekli Iznik Golii Nazim imar Plan1 ve Plan Hiikiimleri, alinan kurum gériisleri ve Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna istinaden
mevcutta Akaryakit ve Servis Istasyonun bulundugu 212 Nolu Parselin bulundugu alanin Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alani, diger parsellerin de 51-52-53-60 Nolu Parsellerin tamami, 54 Nolu Parselin
(Plan Hiikiimlerinin 4.11. maddesinin 2. bendine gore) tamami, 55 Nolu Parselin 1023 m?’si ve 56
Nolu Parselin 3612 m?’si Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 olarak planlanmasma yonelik 1/5000

Olcekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.
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Sekil 3: 1/5000 Olcekli Plan Onerisi
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Tablo 1: Alan Dagilinm Tablosu

Kullamimlar Alan (m?) | Oran (%)
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani 17.476,71 74,95
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 5.002,63 21,45
Yol Alani 839,18 3,60
Planlama Alam 23.318,52 100,00
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